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11.1 Einleitung

Die Aufstellung des betrachteten Bebauungsplanes dient der Errichtung eines Bulro- und
Geschaftshauses mit Betreiberwohnung. Neben dem Hauptgebaude soll ein Nebengebaude
fur Fahrzeuge, Arbeitsgerate und zur Materiallagerung sowie ein Verkaufs- und
Ausstellungspavillon neu geschaffen werden.

Das Areal ist ca. 1,1988 ha grof3 und derzeit unbebaut.

Ein grol3er Teil des Geltungsbereichs ist durch terrassierte Bergwiesen gepragt, die in ihrer
Artenausstattung deutlich verringert sind. Die untere Terrasse, am Ortsrand von Masserberg
gelegen, ist teilweise Uberformt und besteht in diesem Bereich aus jungen, ruderalen
Schotterflachen mit geringer 6kologischer Bedeutung. Auf der restlichen unteren Terrasse
kommen artenarme Bergwiesen vor. Der Boschungsbereich im Zentrum des
Untersuchungsraums verbindet die untere mit der oberen Terrasse und wird von extensiv
genutztem Griunland mit eingestreuten Gehdlzgruppen und zahlreichen Gréasern vereinzelt
vorkommenden Bergwiesenarten bestanden. Die obere Ebene stellt sich geschlossen als
artenarme Bergwiese mit einer ca. 100 Quadratmeter grof3en Lagerflache fur das traditionelle
Pfingstfeuer dar.

Hochwertige Biotopstrukturen sind im Geltungsbereich eingeschrankt in Form von
Bergwiesen (geschiitzt nach 830 BNatSchG) vorhanden. Diese sind in ihrer Wertigkeit durch
Verarmung der Artenzusammensetzung gemindert.

Es werden Beeintrachtigungen aller Schutzgiter erwartet. Abzusehende Schaden an Natur,
Landschafts- und Ortsbild werden durch AusgleichsmafRnahmen ausgeglichen.

11.1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt am westlichen Ortsrand des Kurortes Masserberg.
Die Flache ist in groR3en Teilen anthropogen Gberformt.

Ziel ist die bauliche Erweiterung und Entwicklung von Masserberg.
konkrete geplante Veranderungen (Konflikte) laut Bebauungsplan:

+ K1 die Versiegelung / Uberbauung durch Neubau von Geb&auden, Nebenanlagen und
ErschlieBungsstral3en auf teilweise vorbelasteten Flachen.
Im Einzelnen sind dies:

Biotoptyp FlachengroRe in m?
Extensivgrinland 406
Schotterflachen 214
Baume/ Hecken 360
Bergwiesen 746
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+ K2 die Verdichtung / Uberformung durch Bodenab- und auftrage
Im Einzelnen sind dies:

Biotoptyp FlachengroRe in m?

Extensivgrinland 335
Schotterflachen 70
Bergwiesen 850

11.1.2 Ziele und MaRnahmen des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes fur das Plangebiet ergeben sich zunachst aus den gesetzlich
bindenden Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts des Bundes (BauGB 8§ 1,
§ la; BNatSchG 88 1, 2, 3) und des Freistaates Thuringen. Dort sind unter anderem die Ziele
des schonenden Umganges mit Grund und Boden sowie das Gebot der Vermeidung der
Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftshild festgelegt. Weiterhin ist das
Bundesbodenschutzgesetz, die Wasserhaushaltsgesetze des Bundes und des Landes als
rechtliche Zielgrundlagen fir den Schutz der Umwelt heranzuziehen.

Es ist festzustellen, dass direkt von der Baumal3inahme geschutzten Biotope It. § 15
ThurNatG bzw. § 30 BNatSchG betroffen sind. Die betrachtete Flache besitzt in Teilflachen
eine deutliche Vorbelastung hinsichtlich Uberpragung durch anthropogene Nutzung.

Wertvollere Biotopflachen existieren in Form von Einzelgehélzen und von Bergwiesen, die in
Ihrer Wertigkeit durch geringe Artenausstattung gemindert sind.

Die Ziele des Naturschutzes sind die Erhaltung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere,
die Vermeidung unndétiger Uberbauungen und Versiegelungen, die Erhaltung und
Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes und die Verbesserung der Biotopvernetzung.

11.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fiur die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufuhren. Dabei sind
insbesondere diejenigen Umweltbelange zu erfassen, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Es sind der Bestand und die Entwicklung des Umweltzustandes zu
untersuchen und zu bewerten.

11.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Fir die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes wurden Schutzgiter aufgenommen und
bewertet.
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11.2.1.1 Naturhaushalt

Zum Naturhaushalt gehdren Arten und Lebensraume sowie der Boden, Oberflachen- und
Grundwasser, aul3erdem Klima und Luft.

Die vorhandenen Arten und Lebensraume sind mehr oder weniger stark anthropogen
beeinflusst und teilweise Uberformt, wesentliche Flachenanteile im Untersuchungsgebiet
haben:

- Uberformte Flachen =ca. 1.582 m?
- Abtragsflache =ca. 800 m?
- Laubgehdélze und Baumgruppen =ca. 620m?
- extensiv genutztes Grunland =ca. 749 m?
- Bergwiesen =ca. 8.237 m?

gesamt 11.988 m?

Die Artenvielfalt des Untersuchungsraumes ist unterschiedlich zu bewerten.

Die Uberformten, aufgefillten Flachen sind fur die Vegetation als sehr gering zu bewerten.
Das extensiv genutzte Grinland auf den Béschungen besitzt eine mittlere Bedeutung. Die
wertvollsten Flachen sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen und die Bergwiesen.

Boden/ Flache

Boden erfullt als wichtiges Naturgut eine Vielzahl von Funktionen und gilt nicht als erneuer-
bar.

Der gesamte Geltungsbereich liegt auf Urgestein des Rotliegenden und ist berwiegend von
lehmig, steinigen Substraten wie Ranker und Braunerden gepragt. Das Bodenrelief ist mittel
bewegt und fallt leicht bis méafig in nordwestliche Richtung. Markant sind im zentralen Bereich
und am nordlichen Rand des Geltungsbereichs steilere Bdschungen anthropogenen
Ursprungs.

Die Bbdden besitzen eine geringe bis sehr geringe Ertragsfahigkeit und sind unempfindlich
und sehr weit verbreitet. Daher ist die Schutzwirdigkeit als sehr gering einzuschatzen.

Die Erosionsempfindlichkeit des Bodens ist fiir den Oberboden gegeben. Der Untergrund ist
felsig und unempfindlich gegen Erosion. Die Flachenneigung ist auf weiten Strecken méafig,
auf den Boschungen eher steil. Die Niederschlagserwartung fiir das Gebiet ist hochzubewer-
ten und liegt mit tber 2000 mm pro Jahr Gber dem deutschen Durchschnitt.

Ein geschlossener Vegetationsbestand (Grunland und Gehdlze) schitzt momentan weite
Teile der Flachen vor Erosion. Uberpragte Oberflachen besitzen keine erhéhte Erosions-
gefahrdung, da diese Bereiche nur flach geneigt sind.

Die Flachen sind zum Teil (etwa 40-50% des Geltungsbereiches) durch anthropogene
Veranderungen vorbelastet. Die Bodenschichtung und -zusammensetzung ist dabei unter-
schiedlich und deutlich durch Aktivitaten des Menschen gestort. Es liegen sowohl durch-
mischte und verdichtete Bodenstrukturen, Abgrabungen und Auffillungen anthropogenen
Ursprungs als auch natirliche Bodenschichtungen vor. Die Flacheninanspruchnahme fur
Infrastruktur und Bauwerke erfolgt Gberwiegend auf der unteren Terrassenebene und im
Bdschungsbereich, diese sind durch Terrassierung in friiherer Zeit entstanden. Kleinflachig
werden bisher unveranderte Bodenschichtungen am geplanten Verkaufspavillon und in
geringem Mald am Haupthaus berthrt. Es werden ortsnahe Flachen beansprucht, die
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geplante BaumalRnahme stellt eine Erweiterung des Dorfensembles dar. Von ca. 1,2 ha
Gesamtflache des Geltungsbereiches werden ca. 25 % (ca. 0,3 ha) beansprucht.

Oberflachen- und Grundwasser
Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
Im Geltungsbereich existieren keine Trinkwasserschutzgebiete.

Fiur die Grundwasserneubildung ist der Untersuchungsraum von mittlerer Bedeutung. Die
gesamte Flache besitzt hinsichtlich der Wasserregulierung keine Schutzwuirdigkeit. Fur die
Grundwasserneubildung werden anfallende Oberflachenwasser Uber Steinrigolen versickert.

Klima / Luft

Die Schutzwiirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und
als unmittelbare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Tier- und Pflanzenwelt.

Das Plangebiet wird in den offenen Bereichen teilweise als Kaltluftentstehungsgebiet
eingeschatzt. Auswirkungen auf das Regionalklima und eine Verschlechterung der
lufthygienischen Verhéltnisse werden durch die geplante Bebauung nicht erwartet.

Es liegt keine Schutzwirdigkeit vor.

Biologische Vielfalt, Fauna, Flora

Die biotischen Verhdltnisse geben die Leistungsfahigkeit und Naturndhe eines
Landschaftsbestandteils wieder. Der Thiuringer Wald wird gepragt durch einen sehr hohen
Waldanteil (70-80 %) und meist kleinrAumigen Freiflachen (Siedlungen, Bergwiesen; Moore
etc.) Im Gebiet um Masserberg dominieren Fichtenforste, die in den zurtickliegenden
Jahrzehnten stark durch klimabedingte Veradnderungen geschadigt wurden. Die
Monokulturen sind groR3flachig durch Borkenkafer; Wind- und Schneebruch belastet und
haufig grof3flachig abgestorben. Naturnahe Bergwalder aus Buche, Tanne und Fichte sind
eher selten anzutreffen.

Der Untersuchungsraum wird gepragt von anthropogen veranderten Lebensrdumen. Es sind
Grunlander und Bergwiesen unterschiedlicher Wertigkeit mit eingestreutem Gehdlzbestand
und extensiver Bewirtschaftung vorhanden. Die Bergwiesen sind weitgehend degradiert und
artenarm. Der Untersuchungsraum besitzt aufgrund der direkten Ortsnahe fir groRraumig
wandernde Arten, wie Rothirsch, Luchs oder Wildkatze eine untergeordnete Rolle. Ebenso
sind reine Waldarten hier nicht oder nur in Ausnahmeféllen anzutreffen. Arten des
Offenlandes oder des Ortsrandes sind dagegen charakteristisch. Fir diese Arten ergibt sich
bei Umsetzung des MalRhahmenkonzeptes keine wesentliche Verschlechterung, weil die
relevanten Biotopstrukturen aufgewertet und damit attraktiver fir diese Zielgruppe werden.

Eine Verschlechterung wird daher nicht erwartet.
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11.2.1.2 Landschaft / Landschaftsbhild

Das Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet des Thiringer Waldes am Ubergang zum Thiringer
Schiefergebirge.

In der Kammregion des Thuringer Waldes wird die Nutzung der Flachen von Fichten- und
Buchenforsten dominiert, der Waldanteil liegt bei 70-80 %. Offene Wiesenstrukturen (Berg-
wiesen) sind meist nur kleinflachig an den Dorfern und in den schmalen Talauen vorhanden.
Die Bergwiesen wurden traditionell ein- und zweischirig gemaht. Fur Ackerbau sind in dieser
Hohenlage die klimatischen Bedingungen meist zu rau und die Bodenverhaltnisse zu karg.
Ausnahmen bilden hier die schmalen Ackerterrassen an sudlich exponierten Hangen, die
friher in miahevoller Handarbeit bewirtschaftet wurden. Mit dem Beginn der Industrialisierung
der Landwirtschaft, insbesondere ab der Mitte des vorigen Jahrhunderts wurde die Acker-
nutzung vollstandig aufgegeben. Es gibt nur sehr wenige kleinere Standgewésser, meist
anthropogenen Ursprungs, dafur zahlreiche kleinflachige Sumpf- und Quellfluren in der
Umgebung.

Ortslagen gibt es sowohl in den engen Talern, als auch auf den Plateauflachen der Gipfel-
region, z.B. Masserberg; Kahlert oder Neustadt am Rennsteig. Die Besiedlungsgeschichte
der H6henorte ist meist nicht alter als 400 bis 500 Jahre.

Obst- und Gemiseanbau ist bei vorherrschenden rauen klimatischen Verhaltnissen nicht
moglich. Der Beurteilungsraum fir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst den
Sichtraum, von dem aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Bewertungskriterien sind
Vielfalt, Eigenart und Schonheit bzw. Nattrlichkeit.

Der betrachtete Bereich stellt eine ortstibliche Flache im landlichen Raum der Gipfelregion
des Thiringer Waldes dar.

Durch die vorhandene anthropogene Uberpragung besitzt die Flache eine deutliche Vorbe-
lastung hinsichtlich des Landschaftsbildes. Einzelbdume und Baumhecken sind teilweise
vorhanden. Weite Teile sind durch Griinland gepragt, die in grol3en Bereichen als Bergwiesen
einzuordnen sind.

Insgesamt weist der untersuchte Raum im Geltungsbereich eine mittlere bis leicht erhéhte
Landschaftsbildqualitat auf.

11.2.1.3 Schutzgebiete / Schutzobjekte

Die geplante Baumal3nahme befindet teilweise in der Entwicklungszone des Biospharen-
reservats (BR) ,, Thuringer Wald", teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Thiringer
Wald" sowie vollstandig im Naturpark (NP) ,, Thiringer Wald". Weiterhin befinden sich die
Teile der AusgleichsmalRnahme in der Entwicklungszone des Biospharenreservates (BR lI).

Weitere Naturschutzgebiete und Naturdenkmale sind im weiteren Umfeld des Unter-
suchungsgebietes vorhanden, werden aber nicht von der geplanten BaumalRnahme berlhrt.
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11.2.1.4 Menschen, Sach- und Kulturguter

Durch die Neuanlage von Gebauden und ErschlieBungsinfrastukturen wird es zu einer
geringfugigen Verschlechterung fur direkte Nachbarn kommen. Die Nutzungs- und der
Verkehrsdichte sind sehr gering zu beurteilen. Es wird nicht erwartet, dass sich durch die
kunftige Nutzung des Standortes eine wesentliche Verschlechterung des Ist-Zustandes
einstellen wird.

Die Erholungsfunktion der untersuchten Flache wird nicht eingeschrankt. Es gibt keinen
negativen Einfluss auf Naherholungsflachen.

Baubedingt kann es zu einer erhdhten Beeintrachtigung des menschlichen Wohlbefindens
durch Baularm; Transport; Erschitterungen usw. kommen.

Im Betrieb der Anlage ist von keiner erheblichen Erhéhung des Larmpegels durch die
gewerbliche Nutzung auszugehen. Durch die aktuelle Nutzung ist eine deutliche
Vorbelastung vorhanden.

Relevante Kultur- und Sachguter (wie Kloster; Kirchen; Schlésser oder Parks usw.) befinden
sich nicht im Untersuchungsraum.

Auf das Dorfensemble von Masserberg hat die geplante Bebauung keinen negativen Einfluss.

11.2.1.5 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, der Landschaft
und der biologischen Vielfalt sowie den Menschen und den Kultur- und Sachgitern sind
unterschiedlich ausgepragt. Dabei hangen die Intensitat und die Empfindlichkeit der
Wechselbeziehungen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen Schutzglter an sich ab.

Im Untersuchungsgebiet ist eine mittlere anthropogene Beeinflussung aller Schutzgiter
festzustellen.

11.2.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die zuvor
beschriebenen Umweltbelange dargestellt und bewertet.
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11.2.2.1 Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Die Flache weist tberwiegend eine mittlere Wertigkeit fur den Naturhaushalt auf, die Vorbe-
lastung ist deutlich vorhanden. Die Rate der Versiegelung und Uberbauung erhoht sich im
Untersuchungsraum, damit reduzieren sich die Flachen fur Grundwasserneubildung durch
das Hauptgebaude, Wege, Platze und Nebengebaude. Das anfallende Regenwasser wird
vor Ort versickert und die bewachsene Flache fur Pflanzen und Tiere als Lebensraum
erhalten.

Die freie Zuganglichkeit fur grof3e Saugetierarten wird nicht beeintrachtigt, da Einfriedungen
nur im gebaudenahen Bereich geplant sind.

Die Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden bestehen bei den Versiegelungen
in einer Veranderung der Bodenfunktionen (Regler-, Speicherfunktionen sowie Grund-
wasserneubildung) durch Uberbauung und Verdichtung auf den betroffenen Flachen. Als
Minderungsmaflinahme werden die Versickerung der Platz- und Wegeflachen sowie der
Nebengebaude festgelegt. Damit wird ein Grof3teil des Oberflachenwassers einer direkten
Versickerung auf der Flache zugefihrt.

Hinsichtlich Klimas und Luft sind keine gravierenden Veranderungen der Strahlungs- und
Absorptionsverhaltnisse durch kleinklimatische Abweichungen zu erwarten.

Auswirkungen auf regionale Klimawerte sind nicht zu erwarten.

11.2.2.2 Auswirkungen auf Landschaft und Landschaftsbild

Mit der kiinftigen Nutzung der untersuchten Flachen wird eine geringe Verschlechterung des
Landschaftsbildes erwartet. Gliedernder Bewuchs bleibt erhalten (Minderungsmalinahme
Erhalt der mehrtriebigen Buchen) als Auflage soll die Einbindung des Areals in das Orts- und
Landschaftsbild erhalten. Einfriedungen im direkten Umfeld der Gebaude auf3er auf Biotop-
und Ausgleichsflachen tragen zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Landschafts- und
Ortshildes bei.

11.2.2.3 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzobjekte

Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzobjekte sind nicht zu erwarten.

1.2.2.4  Auswirkungen auf Menschen, Kultur- und Sachguter

Bauzeitlich bedingt sind nachteilige La&rmbeeintrachtigungen zu erwarten. Ebenso sind bau-
zeitlich begrenzt Abgase durch Baumaschinen zu erwarten.

Landschaftselemente bleiben fiir den Menschen frei nutzbar.
Eine deutliche nachhaltige Verschlechterung des Ist-Zustandes ist nicht zu erwarten.
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11.2.2.,5 Auswirkungen auf die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgultern

Grad der Beeintrachtigung (G.d.B.)

1 = sehr gering |

2=gering | 3=mittel | 4 =hoch | 5=sehrhoch

Schutzgut

Beeintrachtigung

G.d.B.

Landschaftsbild

Anlagebedingt:

- Veranderung des Landschaftsraumes

- Visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Betriebsbedingt:

- keine

Baubedingt:

- Bauzeitlich begrenzte Verstarkung der Schaden am
Landschaftsbild

Tiere und Pflanze

n

Anlagebedingt:

- Verlust von Biotopen durch Versiegelung

Betriebsbedingt:

- Beeintrachtigung von Biotopen durch Schadstoffeintrag

- Beeintrachtigung von Teillebensraumen durch visuelle
Stoérung, Verlarmung, Licht

Baubedingt:

- Permanenter und temporarer Verlust von Biotopen durch
baubedingte Flachenbeanspruchung

- Beeintrachtigung von Teillebensraumen durch bauzeitlich
visuelle Stérreize, Verlarmung, Erschitterung, Licht

Boden

Anlagebedingt:

- Verlust der Speicher-, Regler-, Filter- und Pufferfunktion durch
Vollversiegelung

- \(_erlust der Speicher-, Regler-, Filter- und Pufferfunktion durch
Uberbauung

- Beeintrachtigung der Speicher-, Regler-, Filter- und

Pufferfunktion durch Bodenumlagerung und Verdichtung

Betriebsbedingt:

- Beeintrachtigung der biotischen Lebensraumfunktion von
Bodden durch Schadstoffeinwirkungen

- Eintrag von Streumitteln in den Boden und fahrzeugbedingten
Emissionen in vorher unbelasteten Flachen

Baubedingt:

- Funktionsverlust der Speicher-, Regler-, Filter- und
Pufferfunktion sowie der nattrlichen Ertragsfunktion von
Bdden (Neuversiegelung)

- Funktionsverlust der Speicher-, Regler-, Filter- und
Pufferfunktion sowie der natirlichen Ertragsfunktion von
Boden (Uberbauung)

- Funktionsverlust der Speicher-, Regler-, Filter- und
Pufferfunktion sowie der natirlichen Ertragsfunktion von
Bdden (Bodenumlagerung und -verdichtung)

4
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- Beeintrachtigung der biotischen Lebensraumfunktion durch 2
baubedingte Schadstoffeintrage
Grundwasser
Anlagebedingt: | - Verlust der Infiltrationsflache und Verminderung der 4
Grundwasserneubildung durch Totalversiegelung
- Verlust der Infiltrationsflache und Verminderung der 4
Grundwasserneubildung durch Uberbauung
Betriebsbedingt: | - Eintrag von verkehrsbedingten Emissionen 1
Baubedingt: | - Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat durch 1
Versickerung kontaminierter Oberflachenwasser
Klima / Luft
Anlagebedingt: | - Beeintrachtigung des Mikroklimas 2
Betriebsbedingt: | - Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Schadstoff- 1
immissionen
Baubedingt: | - Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Schadstoff- 2
immissionen

Infolge der, fir den Naturhaushalt weniger wertvollen Ausgangssituation, sind Auswirkungen
auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern als gering einzustufen.

Die kiinftige Bebauungsdichte lasst eine geringfugig hohere Beeintrachtigung als im Bestand
erwarten. Wechselbeziehungen zwischen Flora und Fauna werden innerhalb des Geltungs-
bereich leicht negativ verandert.

Eine nachteilige Entwicklung fir den Naturhaushalt bei Realisierung des B-Planes ist zu
erwarten, weil sich Nutzungsart und -intensitat andern.

Durch die Realisierung von Kompensationsmaf3nahmen wird der Eingriff in den Naturhaus-
halt ausgeglichen.

In der Gesamtbilanz werden Biotopflachen aufgewertet und damit fur zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten als attraktiver Lebensraum geschaffen.

11.2.2.6 Kumulative Wirkungen

Unter Bericksichtigung der Eingriffssituation mussen die vorgesehenen Kompensations-
mafinahmen konsequent durchgefihrt werden, um nachhaltige Auswirkungen auf den Natur-
haushalt zu vermeiden.

11.3 MalRnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz

Im Grinordnungsplan zum B-Plan wurden folgende KompensationsmalRnahmen festgelegt:
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Minderungsmalinahmen:

M1

M 2

M3

Reduktion der Ableitung von Oberflachenwasser durch Versickerung tber
Steinrigolen bei der Anlage von Zufahrten; Wegen, Terrassen, des Pavillons und
des Nebengebaudes.

Durch das vorhandene kliftige Grundgestein wird dadurch anfallendes
Oberflachenwasser der Grundwasserneubildung zugefihrt.

dauerhafter Erhalt der landschaftstypischen einzelnstehenden Gehélzgruppen des
Geltungsbereichs, vor allem der mehrtriebigen Buchen an der Bdschung.

Ausweisung von Bautabuzonen (im Bereich der geschitzten Biotopflachen) mit der

Beschrankung der Bauaktivitaten auf einen festgelegten Korridor, 5 m beidseits
vom Baufeld bzw. der geplanten ErschlieBungsstral3e.

M4 Verlagerung der vorhandenen Feuerstelle an den Rand des Geltungsbereichs.
Schutz der Biotopflache durch Verbot der Uberfahrung zur Anlieferung von
Brenngut. Sicherstellung durch Grundstiickseigentiimer.

Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

KompensationsmalRnahme

FlachengroRe/
Stuckzahl

AusgleichsmalRnahme A 1

Ansiedlung Bergwiese auf der Abtragsflache; Flurstick
122/2 (1. Teilabschnitt B-Plan ‘Auf dem Hugel I*) durch
Ubertrag der Vegetationsschicht von der Einfriffsflache.
Dabei sind Vegetationsstiicke und Oberboden zu gewin-
nen und fachgerecht auf der neuen Flache anzusiedeln.
Zusatzlich erfolgt der Mahdguttbertrag von artenreiche-
ren Bergwiesen. Das reife Mahdgut verbleibt auf der
Flache und verrottet vor Ort. Dieser Vorgang ist solange
zu wiederholen, bis sich eine stabile, artenreiche Berg-
wiese etabliert hat.

Die Bergwiese ist dauerhaft vom Eigentiimer der Flache
fachgerecht zu pflegen. Die Pflege erfolgt durch 1- bis 2
schirige Mahd. Es erfolgt keine Dingung und keine
sonstige gartnerische Nutzung der Flache. Die Ansaat
von Zier- und Standartrasenmischungen ist verboten.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Eingriffs-
verursachers.

Flache: 800 m?
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KompensationsmalRnahme

Flachengrolie

AusgleichsmalRnahme A 2

Ansiedlung Bergwiese auf der ruderal gepragten Auf-
schuttungsflache; Flurstiick 122/2 durch Ubertrag der
Vegetationsschicht von der Einfriffsflache. Dabei sind
Vegetationsstiicke zu gewinnen und fachgerecht auf der
neuen Flache anzusiedeln. Zusatzlich erfolgt der Mahd-
gutubertrag von artenreicheren Bergwiesen. Das reife
Mahdgut verbleibt auf der Flache und verrottet vor Ort.
Dieser Vorgang ist solange zu wiederholen, bis sich eine
stabile, artenreiche Bergwiese etabliert hat.

Die Bergwiese ist dauerhaft vom Eigentimer der Flache
fachgerecht zu pflegen. Die Pflege erfolgt durch 1- bis 2
schirige Mahd. Es erfolgt keine Dingung und keine
sonstige gartnerische Nutzung der Flache. Die Ansaat
von Zier- und Standartrasenmischungen ist verboten.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Eingriffs-
verursachers.

Flache: 800 m?

AusgleichsmalRnahme A 3

Anreicherung der Artenvielfalt auf der artenarmen Berg-
wiese im Geltungsbereich auf dem oberen Teil von Flur-
stiick 122/2 durch Mahdgutibertrag von artenreicheren
Bergwiesen.

Die vorhandene Bergwiese wird in mehreren diagonalen
Streifen aufgerissen. Auf der gesamten Flache werden
die Streifen ca. 8 bis 10 m breit und ca. 10-15 cm tief
aufgerissen, dazwischen verbleiben 25 bis 30 m breite
unversehrte Streifen und dann werden wieder 8 bis 10m
breite Streifen aufgerissen. Das reife Mahdgut von arten-
reicheren Bergwiesen wird etwa 5 bis 8 cm dick auf die
aufgerissenen Streifen flachig aufgetragen, verbleibt auf
der Flache und verrottet vor Ort. Dieser Vorgang ist
solange zu wiederholen, bis sich eine stabile, artenreiche
Bergwiese etabliert hat.

Die Bergwiese ist dauerhaft vom Eigentimer der Flache
fachgerecht zu pflegen. Die Pflege erfolgt durch 1- bis 2-
schiarige Mahd mit Beraumung des Mahdgutes. Es
erfolgt keine Dingung und keine sonstige gartnerische
Nutzung der Flache. Die Ansaat von Zier- und Stan-
dartrasenmischungen ist verboten.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Eingriffs-
verursachers.

Flache: 3.300 m?
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AusgleichsmalBnahme A 4

Anreicherung der Artenvielfalt auf der artenarmen Berg- | Flache: 500 m?
wiese im Geltungsbereich auf dem unteren Teil von Flur-
stiick 122/2 durch Mahdgutibertrag von artenreicheren
Bergwiesen.

Die Anreicherung der Bergwiesen mit typischen Pflan-
zenarten erfolgt nach demselben Procedere wie bei den
AusgleichsmalRnahmen A3 und A5.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Eingriffs-
verursachers.

Ausgleichsmalinahme A5

Anreicherung der Artenvielfalt auf der vorhandenen | Flache: 2.200 m2
artenarmen Bergwiese angrenzend an den Geltungs-
bereich auf den Flurstiicken 75/2; 76 und 77 durch Mahd-
gutubertrag von artenreicheren Bergwiesen.

Die Anreicherung der Bergwiesen mit typischen Pflan-
zenarten erfolgt nach demselben Procedere wie bei den
AusgleichsmalRnahmen A3 und A4.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Eingriffs-
verursachers.

114 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Alternativen

Fur den Standort ‘Auf dem Hugel 2° in Masserberg gibt es im naheren Umfeld keine besser
geeigneten alternativen Standorte. Die Flache besitzt vorhandene Vorbelastung und befindet
sich in direkter Ortsrandlage und stellt damit eine Erweiterung und planmaflige Entwicklung
von Masserberg dar.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind in jeder anderen Lage meist deutlich ungtins-
tiger als bei der betrachteten Flache des vorliegenden Entwurfes.

Eine grundsatzliche Verlagerung des Baugebietes hétte im umliegenden Landschaftsraum
keine Vorteile zur vorliegenden Planung.

Die raumliche Aufteilung innerhalb des Planbereiches wurde mit der aktuellen Planfassung
verbessert.

11.5 Technische Verfahren, fehlende Daten

Es kamen keine technischen Verfahren bei der Umweltprifung zum Einsatz. Grundlage der
Erhebung und Bewertung war die eigene Bestandserfassung vor Ort sowie die Angaben aus
dem B-Plan des Bauherrn/ Entwurfsverfassers.
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11.6 UberwachungsmaRnahmen

Die Uberprifung der Umsetzung der geplanten Kompensationsmafnahmen erfolgt finf Jahre
nach Umsetzung durch die zustandige Genehmigungsbehdérde.

11.7 Zusammenfassung

Anlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die baurechtliche Neuord-
nung fir das B-Plangebiet ‘Auf dem Huigel 2 in Masserberg.
Das Plangebiet umfasst ca. 1,1988 ha Flache.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Schutzgtiter im Planungsbereich sowie die Aus-
wirkungen der Planung beschrieben und bewertet.
Die Bestandsbeschreibung und -bewertung beruht auf eigenen Untersuchungen.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Lebensraum- / Biotoptypengruppen innerhalb des
Planaufstellungsbereiches weist Bergmahwiesen auf, die in ihrer Artenausstattung deutlich
verringert sind und laut Kartierung unterdurchschnittlich zu bewerten sind.

Das Schutzgut Boden weist eine mittlere bis geringe und das Schutzgut Wasser eine geringe
Schutzwurdigkeit auf.

Klimatisch gesehen ist der Bereich ebenfalls mittel bis gering zu bewerten.

Das Landschaftsbild ist im gréReren Rahmen durch eine mittlere Strukturvielfalt
gekennzeichnet. Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches sind deutliche Vorbelastungen
durch Uberformungen festzustellen.

Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes ist geringfligig zu erwarten, vorausgesetzt, die
Einfriedung erfolgt ausschlieBlich auf gebaudenahen Flachen und nicht auf Biotop- und
Ausgleichsflachen.

Die Einbindung des Geltungsbereiches in die Umgebung kann durch den Erhalt von
landschaftsbildpragenden Gehdlzen (mehrstammige Buchengruppen) erhalten werden. Die
verbleibenden Bergwiesen werden durch Ausgleichsmal3Bhahmen aufgewertet. Der Verlust
von gesetzlich geschitzten Biotopen (Bergwiesen) wird im Verhaltnis 1:1 durch die
Neuschaffung von Bergwiesen auf geringerwertigen Flachen direkt ausgeglichen. Die
Uberschneidung der MaRnahme A1l mit dem B-Plan ,Auf dem Hiigel‘ hat keine Bedeutung fiir
das MaRnahmenkonzept. Die Flache im alten B-Plan ist als Grinland ohne spezifische
Anforderungen festgelegt. Intensiv genutztes privates Grunland hat die gleiche Wertigkeit,
wie die Flache im aktuellen Bestand. Diese Flache wird als Bergwiese entwickelt und
aufgewertet.

Kulturgiter werden von der Baumafinahme nicht betroffen.

Insgesamt weisen die untersuchten Schutzgiter im Planbereich Gberwiegend eine mittlere
Schutzwurdigkeit und Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen auf.

Beeintrachtigungen des Menschen sind ebenfalls als gering einzuschatzen.

Durch entsprechende Kompensationsmal3nahmen werden zu erwartende Umweltauswirkun-
gen ausgeglichen.

Bei der geplanten Baumafinahme wurde der Rickbau von unnétigen Bebauungen und Ver-
siegelungen geprift, fand aber keine Berticksichtigung, da im direkten Umfeld keine entspre-
chenden Flachen vorhanden sind.

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan LAuf dem Hugel 2 Masserberg Seite 15 von 24
Stand: 05.04.2025

I:\Architekturbuiro\Projekte 2024\24-006 Dr. Hopf Masserberg\Vorhabenbezogener B-Plan\25-04-05 Satzungsplan\Genehmigung\20250405
Umweltbericht.docx



11.8

Quellenverzeichnis
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Bildanhang

Bild 2. Blick zum Abschnitt ,Auf dem Hiigel 1°in Masserberg
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Bild 4. Auffullungsflache untere Ebene
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Bild 5: artenarme Bergwiese auf der unteren Ebene

Bild 6: artenarme Bergwiese auf der unteren Ebene
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Bild 8: Boéschung zwischen den beiden Ebenen
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Bild 10: Blick von der oberen Ebene zum 1. Bauabschnitt
Die wertvolle Baumgruppe der Buchen bleibt erhalten.
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Bild 11: vorhandener Holzplatz fir das traditionelle Pfingstfeuer auf der oberen
Ebene

Bild 12: vorhandener Holzplatz fir das traditionelle Pfingstfeuer auf der oberen
Ebene
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Bild 14: Flache mit Geholzrodung im Bereich der Boschung / untere Ebene
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